ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
01 FEBRUARIE 2023

privind aprobareca Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
3691/12.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc
de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+SR la PUZ aprobat pentru construire
locuinte colective, locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin
HCL nr. 394/2019» - intravilanul atras al municipiului Focsani, numar cadastral

68004, 67331, 67407, 67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in
suprafatd de 15 465 m?

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef,
inregistrat sub nr. 10600/31.01.2023
- avand 1n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

”Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de
locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte
colective, locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr.
394/2019”, a domnilor Vartolomei Cristinel Stefan si Vartolomei Irina, Budeanu
Petrus, Leu Maricel, Mardare Elena si Neculai, Bararu Flavius lonut si Manuela,
Petcu Ionut, Oprea Maria, Taban Corneliu, S.C. Escalador Cleaning SRL, Spinu
Marin si Spinu Nicoleta, Dragomir Silviu Nicu si Dragomir Liliana Mihaela,
inregistrata la Primaria municipiului Focsani cu nr. 42146/26.04.2022 si adresele de
completare inregistrate la Primaria municipiului Focsani cu nr. 76374/28.07.2022,
126108/08.12.2022 si 4468/13.01.2023;

- vazand avizul favorabil al Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism nr. 02 din 30.01.2023 si Certificatele de urbanism nr. 1082/23.08.2021 si
1102/13.10.2022 emise de catre Primdria Municipiului Focsani;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publicd, republicata;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor



de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
3691/12.01.2023 privind documentatia P.U.Z. «Elaborare PUZ modificator pentru
construire locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la
PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte individuale si servicii
complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019», intravilanul atras al
municipiului Focsani, numar cadastral 68004, 67331, 67407, 67330, 67265, 67242,
67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafatd de 15 465 m?, conform anexei nr. 1
care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ modificator
pentru construire locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel
P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte
individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019» -
intravilanul atras al municipiului Focsani, numar cadastral 68004, 67331, 67407,
67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafatd de 15 465
m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor
nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in zond), nr. 4 (Situatia
Existentd) nr. 5 (Reglementari Urbanistice - Zonificare), nr. 6 (Reglementari
Urbanistice — Mobilare Urband), nr. 7 (Circulatia Terenurilor) si nr. 8 (Reglementari
Edilitare), care fac parte integrantd din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art4. Pentru punerea in aplicare a reglementdrilor conform anexei nr. 2
(Regulament Local de Urbanism) si anexelor nr. 3 (Incadrare in zona), nr. 4 (Situatia
Existentd) nr. 5 (Reglementari Urbanistice - Zonificare), nr. 6 (Reglementari
Urbanistice — Mobilare Urbana), nr. 7 (Circulatia Terenurilor) si nr. 8 (Reglementari
Edilitare), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedura legala de
inregistrare in evidentele cadastrale a reglementarilor aprobate prin documentatia de
PUZ «Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de
locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte
colective, locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr.
394/2019».

Art.S. Celelalte prevederi ale Hotararii de Consiliu Local nr. 394/29.08.2019
privind aprobarea Raportului informarii si consultarii publicului nr. 45889 din



06.05.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”P.U.Z. zona nord atragere 1n intravilan suprafata de 23194,0 mp pentru construire
locuinte si dotari complementare” — ce se va realiza in judetul Vrancea, Focsani,
extravilan, T. 22, P. 62/13, 62/1, 62/14, 27/1, 62/15, nr. cad. 64264, 64265, 64166,
62877, 62884, 63490, pe terenurile in suprafata de 23194,0 mp, se mentin.

Art.6. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre domnii
Vartolomei Cristinel Stefan si Vartolomei Irina, Budeanu Petrus, Leu Maricel,
Mardare Elena si Neculai, Bararu Flavius lonut si Manuela, Petcu lonut, Oprea
Maria, Taban Corneliu, S.C. Escalador Cleaning SRL, Spinu Marin si Spinu Nicoleta,
Dragomir Silviu Nicu si Dragomir Liliana Mihaela, de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin
Serviciul administratie publica locald, agricultura, Directia arhitectului sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de
depunere a acestora la data de 02 martie 2023;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31
martie 2023.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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Nr. 3691/12.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL

"Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc locuinte P+3E+4R
§i hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinge colective, locuinge individuale si
servicii complementare, aprobat prin H.C.L nr. 394/2019*

Intravilanul altras al municipiul Focgani, numir cadastral 68004, 67331, 67407, 67330, 67265,
67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafafa de 15 465 m?

Avind in vedere solicitarea ficuth de domnii: Vartolomei Cristine! Stefan §i Vartolomei
Irina, Budeanu Petrug, Leu Maricel, Mardare Elena si Neculai, Bararu Flavius Ionuf 5i Manuela,
Petcu Ionut, Oprea Maria, Taban Comeliu, S.C. Escalador Cleaning SRL, Spinu Marin §i Spinu
Nicoleta, Dragomir Silviu Nicu si Dragomir Liliana Mihaela, in calitate de beneficiar al
documentafiei de Plan Urbanistic Zonal ” Elaborare PUZ modificator pentru construire
locuinte individuale, bloc locuinfe P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru
construire Jocuinte colective, locuinte individuale §i servicii complementare, aprohat prin
H.C.L nr. 394/2019”, ce se va realiza in judeful Vrancea, intravilanul altras al municipiul Foegant,
numir cadastral 68004, 67331, 67407, 67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in
suprafafi de 15 465 m?, elaborator Global Proiect SRL, s-a procedat la informarea §i consultarea
publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului
nr. 270172010, si ale Hotiirérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea
Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritorinlui i de wrbanism din municipiul Focgani.

In vederea executhrii lucréirii P.U.Z. "Elaborare PUZ modificator pentru construire
locuinge individuale, bloc locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru
construire locuinte colective, locuinge individuale §i servicii complementare, aprobat prin
H.C.L nr. 394/2019” a fost emise Certificatele de Urbanism nr. 1082/23.08.2021 si nr.
1102/13.10.2022 de c#tre Primdria Municipiului Focgani. Dupid emiterea Avizului de
oportunitate nr. 18 din 23.11.2021, s-au solicitat §i s-au obtinut avizele §i acordurile solicitate
prin certificatul de urbanism §i prin avizul de oportunitate.

La Primaria Municipiului Focgani au fost depuse de citre societatea Global! Proiect SRL,
in calitate de elaborator al documentatiei, anunful privind intenfia de elaborare a Planului
Urbanistic Zona (tipul de panou 1), inregistrati la Primfiria Municipiului Focsani sub or.
88193/14.09.2021, cit $ anunfu} de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale
P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de
panou 2), inregistratd sub nr. 126265. S-a procedat la afigarea la avizieru! Primériei municipiului
Focgani §i s-a ficul publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focgani solicitati prin
referatele interne nr. 88935/15.09.2021 §i nr. 128471/27.12.2021. Astfel aceste tipuri de afisaje

~ la avizier §i pe wehsite — au fost afigate in 16.09.2021 — 15.10.2021 (model panou 1) si

@ B-dui Dimirie Cantemis, Nr. 1A, Focgani - 620008, Judetul Vrancea

Tet. 0231236@'0237239 590 Fax: 0237 216 700;
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie si dezvolitare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

28.12.2021 - 28.01.2022 (model panou 2) adicA minimum 25 de zile calendaristice. Precizim c3
ambele anunfuri-panouri au fost afiate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a dou3 panouri
publicitare de tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 14.09.2021 (model 1) §i 20.12.2021
{(model 2) iar perioada afigirii a fost 14.09.2021 - 08.10.2021 (panou 1) si 20.12.2021 —
13.01.2022 (panou 2) adica intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

fn perioada 16,09.2021 - 09.01.2023, pe website-ul Primariei Focgani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postati lucrarea preliminari denumiti P.U.Z. "Elaborare
PUZ muodificator pentru construire locuinge individuale, bloc locuinfe P+3E+4R i hotel
P+H4E+SR 1a PUZ aprobat pentru construire locuinfe colective, locuinfe individuale §i
servicii complementare, aprobat prin H.C.L nr. 394/2019”.

Anun{im prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ¢i procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursa toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model 1 §i 2. Nu au fost fnregistrate Ia sediul Primériei municipiului Focgani
observatii sau obiectiuni cu privire la documentafia menionat.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte hucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focgani - Direcfia Arhitectului Sef -~ Serviciul Strategie si Dezvoltare Urban.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliulni Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informirii si Consultiini
Publiculuj,

Totodats, fundamentim prin prezentul Raport al Informéni si Consultrii Publiculuj
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunéindu-l spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Cristi Valentin Mis#ils. Marta Carmen Ghiuta

ARHITEQESEF, /<7 iNTocMmIT,
George—Daniel‘ fi-Cobé Ramona Ivan
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL Al
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISARTL.A .~~~ Marta Carmen Ghiuta
7. 02. Zo % ,
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ROMANIA ANEXA _.2_/__ LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN /oL 2J22
PRIMAR "

DISPOZITH GENERALE

01. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

01.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare ia modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

01.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de
regiementare.

01.3. Regulamentut Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenut care face obiectul prezentului proiect.

01.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin Planun Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonai.

02. BAZA LEGALA:

02.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele
acte normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, Hotararea Guvemului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea obiectivelor,
actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza anatizei multicriteriale a situatiei
existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numaruiui minim de locun de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani;

- Normele Codului Civil;

- NP 118/1999 - Nommativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu
maodificarile ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea Q.G. nr.
43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

1. 8.0. GLOBAL PRODIECT S.R.L. FOCSANI
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- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ordinu! nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z..

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoitarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii

obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism -

_ permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor st conformarea
constructiilor din zona studiata.

03. DOMENIUL DE APLICARE: L e

03.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind modul de
ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare ia data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din
intravilanul Municipiului Focsani.

03.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru incintele studiate si propuneri
pentru zona studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Focsani.

Prezentul reguiament instituie reguli referitoare la construire privind reglementari la zona
destinata locuintelor individuale, locuintelor colective si unitatilor de cazare propuse pentru
incintele in suprafata totala de 15465.00mp.

Zona studiata are suprafata de 55500.00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
la noi reglementari, modificatoare, prin elaborarea unei noi documentatii de urbanism PUZ
prin care se va reglementa noi destinatii pentru loturile studiate, unde se propune construirea
de locuinte individuale P+2E, construirea de bloc locuinte colective P+3E+4R si construirea
unei unitati de cazare-hotel P+4E+5R, fata de reglementarile aprobate in vechea
documentatie de urbanism care se aprobase cu construire locuinte colective, locuinte
individuale si servicii complementare si care a aprobata prin HCL nr. 394/2019, dar la care
pozitiile unde acum se propune a se construi locuinte individuale, locuinte colective si unitate
de cazare este reglementata doar zona pentru locuinte colective P+3E. Se mai propun
rezolvarea cailor de acces pe fiecare lot de teren in parte si rezolvarea retelelor edilitare
necesare noilor investitii prin extinderea lor si bransarea la acestea pentru fiecare lot in parte.

Terenurile care au generat P.U.Z. in prezentul proiect sunt in suprafata totala de
15465.00mp, sunt situate in Municipiul Focsani, Zona Nord, T22, P62/13, P62/15, Nr. cad.
66382, 66844, 68004, 67330, 67331, 67242, 67049, 67265, 67407, judetul Vrancea.

Terenurile care au generat P.U.Z. sunt dupa cum urmeaza :

- Teren arabil - CF 66382 - SC Escalator Cleaning SRL S =1465.00 mp

- Teren arabil - CF 66844 - Spinu Marin si Spinu Nicoleta, Dragomir Silviu Nicu si Dragomir
Liliana Mihaela S =8774.00 mp

- Teren arabil - CF 88004 - Leu Maricel, Vartolomei Cristinel Stefan si Vartolomei irina,
Budeanu Petrus S =2451.00mp

- Teren arabil - CF 67330 - Mardare Elena si Neculai = 404.00 mp

- Teren arabil - CF 67331 - Bararu Flavius lonut si Manuela S= 404.00mp

- Teren arabil - CF 67242 - Petcu fonut S= 400.00 mp

- Teren arabil - CF 67049 - Petcu lonut S= 480.00mp

- Teren arabil - CF 67265 - Oprea Maria S= 637.00mp

- Teren arabil - CF 67407 - Taban Corneliu S= 450.00 mp

Conform conform Certificatului de Urbanism nr. 1082 din 23.08.2021 :

Terenul in suprafata de 2451.00 mp cu nr. cadastral 68004 este proprietatea privata a
coproprietarilor Leu Maricel in cota actuala de 34/100, a sotilor Vartolomei Cristinel Stefan si
Vartolomei Irina in cota actuala de 33/100, a sotilor Budeanu Petrus si Budeanu Irina In cota
actuala de 33/100. conform Inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare nr.

68266/03.08.2021, se afla situat in intravilanul municipiului Focsani.

L S.C. GLOBAL PROIECT B.R.L.. FOCSANI
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Terenul in suprafata de 450.00 mp cu nr. cadastral 67407 este proprietatea privata a
domnului Taban Corneliu, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru
informare nr. 68269103.08.2021, se afla situat in intravilanul municipiului Focsani. Prezentele
informatii se completeaza cu cele prevazute in anexa de la certificatul de urbanism.

Terenu! in suprafata de 404.00 mp cu nr. cadastral 67330 este proprietatea privata a
sotilor Mardare Elena si Mardare Neculai, conform inscrisurilor din extrasui de carte funciara
pentru informare nr. 68272/03.08.2021, se afla situat in intravilanui municipiului Focsani.

Terenul in suprafata de 404.00 mp cu nr. cadastral 67331 este proprietatea privata a
sotilor Bararu Flavius lonut si Bararu Manuela, conform inscrisurilor din extrasut de carte
funciara pentru informare nr. 68274/03.08.2021, se afla situat in intravilanul municipiului
Focsani.

Terenul in suprafata de 480.00 mp cu nr. cadastrai 67049 este proprietatea privata a
domnului Petcu ionut, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare nr.
68283/03.08.2021, se afla situat in intravilanul municipiului Focsani.

Terenul in suprafata de 400.00 mp cu nr. cadastral 67242 este proprietatea privata a
domnului Petcu lonut, conform Inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare nr.
68280/03.08.2021, se afla situat in intravilanul municiplului Focsani.

Terenul in suprafata de 637.00 mp cu nr. cadastral 67265 este proprietatea privata a
doamnei Oprea Maria, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare
nr. 68286/03.08.2021, se afla sltuat in intravilanul municipiului Focsani.

Terenul in suprafata de 8774.00 mp cu nr. cadastral 66844, este proprietatea privata a
sotilor Dragomir Silviu-Nicu si Dragomir Liliana-Mihaela in cota de % si a sotilor Spinu Marin
si Spinu Nicoleta fn cota actuala de %, conform tnscrisurilor din extrasul de carte funciara
pentru informare nr. 67263/03.08.2021, se afla situat In intravilanul municipiuiui Focsani.

Terenul in suprafata de 1465.00 mp cu nr. cadastral 66382, este proprietatea privata a
lui Escalator Cleaning SRL, conform inscrisurilor din extrasui de carte funciara pentru
informare nr. 68261/03.08.2021, se afla situat in intravilanul municiplului Focsani. Doar
imobilele cu nr. cadastral 66382 si 66844 sunt grevate de sarcini avand notat un drept de
superficie pe o perioada de 7 ani in favoarea Eurodeep Serv SRL, conform Inscrisurilor din
extrasele de carte funciara pentru informare nr. 68261, 68263/03.08.2021. imobilele nu se
afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

04. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUP_ARE A TERENURH_OR EXTRASE DIN

REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:-

04.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S1 CONSTRUIT:

Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In cadrul zonei studiate sunt prezente alte parcele lotizate prin documentatii de
urbanism PUZ, aprobate din vechi, care au reglementat vechile terenuri arabile in terenuri
destinate pentru locuinte colective sau locuinte individuale si pentru zona de servicii.

ERESULUI PUBLIC
05.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare

privind noile constructii amplasate pe terenuri, acestea se vor regasi si in planul de

reglementari urbanistice propus.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform

Certificatului de Urbanism nr. 1082 din 23.08.2021 emis de catre Primaria Municipiuiui
Focsani.
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05.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D.,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
P.0.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia in
vigoare.
Procentu! de ocupare a terenuiui - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este
valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata
cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenuiui, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T.,

regim de inaitime, echipare tehnico - edilitara.

06. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE ACONSTRUCTIILOR: . =« o ‘
06.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiifor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, garaje, etc.) se va

face conform art. 18 - R.G.U.

06.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linla casel, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirilor.

06.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele |aterale si posterioare conform Codului civil (2.00m pe
laturile cu goluri — 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri si in acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

06.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea distanetior minime intre cladiri
se vor realiza studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare prin care autoritatite
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea construirii doar

atunci cand toate conditiile sunt intocmite.
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Autorlzarea executarn constructnlor este permlsa numa; daca exnsta poszbﬂ:tate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiiior.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca
se asigura accesuri pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.2Z..

08. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI D!MENSIUN!L_ TERE
CONSTRUCTILOR. CARACTERISTICILE PARCELEI: S : _
08.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permlsa in condltuie

respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

08.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimui de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu mai muilt de doua niveluri cladirile imediat invecinate (conform art.
31-R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot
avea si inaltimi maij mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct de
vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale etc.

Regimul de inaitime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.Z..

08.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectu! exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladin sau intre cladiri si amenajariie
exterioare cu caracter public.

09. REGLEME|

IMPREJMUIRI:

09.1. Parcaje!e

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi noilor functiuni
propuse. Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noile functiuni propuse, vor
respecta prescriptifle de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de
parcare ale parcelelor propuse de reglementat pentru functiunile de locuire, vor respecta
prescriptiile din H.C.L. 345/2019, functiunea propusa pentru cazare va respecta prescriptiile
de normare ale locurilor de parcare conform H.G. 525/1996
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09.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de

spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34, -
R.G.U. si conform H.G. 525/1998 (pentru fiecare lot de teren in parte).

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de

dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi de

protectie.

09.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile ari. 35 - R.G.U,

Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0.60m, iar cea superioara pana la 2.00m. Imprejmuirile pot fi dublate
cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor. -

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor

legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita

vizibilitatea din si in spre drumurile invecinate.

10. PRESCRIPTI SPECIFICE DE CONSTR
SUBZONELOR FUNCTIONALE: -

UIBILITATE -LA NIVELUL ZONELOR SI

10.1. GENERALITATIL.

10.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEL
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehnic

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

10.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEE

Terenurile care au generat PUZ se afla in subzona Cm - functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala si cu functiuni publice de interes supramunicipal si
municipal, de interes public: functiuni administrative, de administrare a afacerilor, de
invatamant, la care se propun noi regiementari care propun modificarea vechiului PUZ
aprobat denumit “P.U.Z, ZONA NORD, ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE
23194,00MP PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE St DOTARI COMLEMENTARE?", care a
fost aprobat prin H.C.L. nr. 394 din 2019, la care zona careia ii era destinata locuintelor
colective, o parte din ea, i se propune schimbarea destinatiei acesteia din zona de locuinte
colective in zona de locuinte individuale, adiacent loturilor de locuinte individuale se propune
realizarea a doua blocuri cu locuinte colective P+3E+4R si imediat dupa acestea se propune
realizarea unui hotel cu regimul de inaltime P+4E+5R. Ultimul lot de teren propus de studiat
va fi folosit impreuna cu o parte din lotul de teren destinat hotelului pentru continuarea
drumului colector, solutie deja aprobata si in vechea solutie de PUZ deja aprobat.
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10.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
« cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
« constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

» zone verzi de protectie.
10.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

10.2.1. UTILIZARILE PERMISE:
- activitati specifice subzonei mixte pentru institutii si servicii de interes public, locuinte

individuale maxim P+2E, locuinte colective maxim P+3E+4R si unitate de cazare maxim
P+4E+5R si functiunile complementare ale acestora;

+ sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona;

» orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poiuarii,

» echipare tehnico-edilitara;

+ amenajari de spatii verzi,

+ accesuri carosabile, pietonale, parcaje.

10.2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITI!:
« constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

» rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

» respectarea regimuiui de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului special
pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiifor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor
edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor edilitare.

10.2.3. UTILIZARI INTERZISE:
« constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin P.U.Z,;
« realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;

- activitati poluante, productie industriala.

10.3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

10.3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o

insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iama.

10.3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate mai
sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

in zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor constructii
sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea

traficului rutier sau pietonal.

10.3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
Amplasarea constructiilor se va face respectand reragerile fata de drumurile
invecinate si se va respecta si limita de edificabil rezultata, aceste date se regasesc in

plansa U2 - Reglementari.
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10.3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI-

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi
conform Cod Civil, studii de insorire, normativui de proiectare NP118.

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul Ministeruiui
Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

10.3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A CONSTRUCTIILOR INTRE
ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate.

Conform P.U.G. Focsani, distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate
din inaltimea la cornisa constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 3.00 m.

10.3.6. ACCESUR! CAROSABILE:
Se va asigura accesul din drumurile invecinate in toate loturile de teren.

Caracteristicile accesurilor carosabile vor fi dimensionate sa permita accesul atat auto
cat si pietonal. In caz de incendiu, autospecialele isi vor desfasura activitatile de stingere a
incendiilor direct din drumurile invecinate sau din curtile invecinate loturilor afectate si de
aceea se vor considera gabaritele minime de trecere ale acestor autospeciale care sunt de
3.50m latime si 4.20m inaltime pentru aleile de acces in loturile rezuitate din noua lotizare;

Prin solutiile de proiectare alese trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti
participantii fa trafic.

10.3.7. CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa,
beneficiarul se va racorda la utilitatile din zona prin extinderea retelelor aflate in imediata
apropriere.

10.3.8. P.O.T. SIC.U.T.:

* procentul maxim de ocupare a terenuiui se stabileste prin P.U.Z.:

Indicatori urbanistici propusi:
E REGIM

d P4E+OR - Maxim P+4E+5R . | 35.00%, 150
* indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica cu avizul elaboratoruiui
proiectului tehnic al investitiei.
10.3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE:

Parcarile pentru noile functiuni propuse de reglementat se vor realiza in afara
domeniului public, in interiorul proprietatilor detinute de catre beneficiari.

Se propune normarea numarului de locuri de parcare pentru a deservi noilor functiuni
propuse. Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noile functiuni propuse, vor
respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de
parcare ale parcelelor propuse de reglementat pentru functiunite de locuire, vor respecta
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prescriptiile din H.C.L. 345/2019, functiunea propusa pentru cazare va respecta prescriptiile
de normare ale locurilor de parcare conform H.G. 525/1996.

Spatiile verzi necesare pentru toate functiunife propuse de regiementat prin prezenta
documentatie de urbanism zonala (locuinte individuale, locuinte colective, unitate de cazare),

vor respecta prescriptiile din H.G. 525/1998.

10.3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
In acest moment, pe parceia cu loturile de teren care au generat PUZ, conform

documentatiei vechi de urbanism PUZ, aprobata prin H.C.L. nr. 394 din 2019, regimul de
inaltime maxim admisibil este P+3E cu inaitimea la cornisa maxim H=14.00m.
Pentru functiunile propuse se reglementat, se propun noi regimuri de inaltime si noi
inaltimi {a comisa maxime dupa cum urmeaza :
- REGIM DE CINALTIME MAXIMA T INALTIME MAXIMA
TIPDECLADIRE  INALTIME  LACORNISA ,

, Maxim P+2E ‘H= 9.00m

Locuinte c Maxim P+3E+4R H=14.00 m

(32 uni

i1z . e
e, Waxim P+4E+5R H = 22.00 m
BN

10.3.11. IMPREJMUIRI:
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din
R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m. Imprejmuirite pot fi dublate
cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarifor.

- se pot adopta, acoio unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale.

Frontul stradal se va lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita vizibilitatea din
strazile invecinate catre loturile studiate si invers cand se va iesi din loturile studiate spre
strazile invecinate ia care se face accesul. Inaltimea panourilor de gard de pe laturile
stradale nu va depasi 1.80m. Portile de acces atat auto cat si pletona£e vor avea o
transparenta crescuta cu inalfimea maxima de 1.80m.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor nu va depasi
2.20m. Finisajele in executie vor fi de calitate si vor avea elemente comune care sa respecte
acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea panaurilor de
gard se vor opta pentru culor si materiale care sa semene intre ele.

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie.

Certificatul de urbanism ce se va elibera ulterior, va cuprinde elemente obhgatom din
Regulamentul Local de Urbanism. e

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor u

mentinerii la Zi a situatiei din zona.

INITIATORPROIECT DE AVIZEATA,
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
NR. 10600/ 31.01.2023

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
3691/12.01.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc
de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire
locuinte colective, locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin
HCL nr. 394/2019» - intravilanul atras al municipiul Focsani, numér cadastral
68004, 67331, 67407, 67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in
suprafatd de 15 465 m>.

Prin cererea domnilor Vartolomei Cristinel Stefan si Vartolomei Irina,
Budeanu Petrus, Leu Maricel, Mardare Elena si Neculai, Bararu Flavius Ionut si
Manuela, Petcu Ionut, Oprea Maria, Taban Corneliu, S.C. Escalador Cleaning SRL,
Spinu Marin si Spinu Nicoleta, Dragomir Silviu Nicu si Dragomir Liliana Mihaela,
inregistrata la Primaria municipiului Focsani cu nr. 42146/26.04.2022 si adresele de
completare inregistrate la Primdria municipiului Focsani cu nr. 76374/28.07.2022,
126108/08.12.2022 s1 4468/13.01.2023 se solicita emiterea Avizului arhitectulur sef
pentru «Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de
locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte
colective, locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr.
394/2019» - intravilanul atras al municipiul Focsani, numar cadastral 68004, 67331,
67407, 67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafata de 15
465 m?.

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ modificator pentru construire

locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ
aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte individuale si servicii
complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019» a fost analizat si avizat favorabil
in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Focsani din
data de 19.01.2023, conform Avizului nr. 02/30.01.2023.

Documentatia este Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.



Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1102 din 13.10.2022 emis de Primdria municipiului
Focsani, Avizul de oportunitate nr. 18 din 23.11.2021 si Avizul arhitectului sef nr. 2
din 30.01.2023.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune
initierea Proiectului de hotdrare privind «Elaborare PUZ modificator pentru
construire locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la
PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte individuale si servicii
complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019» - intravilanul atras al municipiul
Focsani, numar cadastral 68004, 67331, 67407, 67330, 67265, 67242, 67049, 66382,
66844, pe terenurile in suprafatd de 15 465 m?.

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

PRIMAR
Nr. 10881/01.02.2023

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare Raportul Informaérii si Consultirii Publicului nr.
3691/12.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de locuinte
P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte colective,
locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019» -
intravilanul atras al municipiul Focsani, numar cadastral 68004, 67331, 67407, 67330,
67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafatd de 15 465 m?.

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 10600/31.01.2033 si faptul ca in sedinta CTATU din 19.01.2023
documentatia «Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc
de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte
colective, locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr.
394/2019» a fost aprobata si a obtinut avizul nr. 02 din 30.01.2023, se fac urmatoarele
precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 19.01.2023 a fost aprobat Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. 3691/12.01.2023 pentru documentatia P.U.Z: «Elaborare PUZ modificator
pentru construire locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la
PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte individuale si servicii
complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019». A fost parcursa toatd perioada legala
de timp pentru informarea si consultarea publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1102 din 13.10.2022 emis de Primaria municipiului Focsani, Avizul de
oportunitate nr. 02/31.01.2023 si Avizul arhitectului sef nr. 02 din 30.01.2023.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotdrare privind aprobarea Raportul Informarii si nr.
3691/12.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de locuinte
P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte colective,
locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019». -
intravilanul atras al municipiul Focsani, numar cadastral 68004, 67331, 67407, 67330,
67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafatd de 15 465 m?.

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 10955/ 01.02.2023

RAPORT

la proiectul de hotarare privind Raportul Informaérii si Consultarii
Publicului nr. 3691/12.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ modificator pentru construire
locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+SR la PUZ
aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte individuale si servicii
complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019» - intravilanul atras al municipiul
Focsani, numar cadastral 68004, 67331, 67407, 67330, 67265, 67242, 67049, 66382,
66844, pe terenurile in suprafatdi de 15 465 m? cu documentatia aferentd s-au
constatat urmatoarele:

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 3691/12.01.2023 privind documentatia P.U.Z. si
documentatia pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ
modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si
hotel P+4E+S5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte
individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019»-
intravilanul atras al municipiul Focsani, numdr cadastral 68004, 67331, 67407,
67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafatd de 15 465 m?,
facem urmatoarele precizari:

Documentatia a fost analizatd si avizata favorabil in Comisia tehnicd de

amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului Focsani din data de 19.01.2023,
conform Avizului nr. 02/31.01.2023.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

In vederea executarii lucrarii P.U.Z. «Elaborare PUZ modificator pentru
construire locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la
PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte individuale si servicii
complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019» a fost emis certificatul de
urbanism nr. 1082/23.08.2021, cu termen de valabilitate de 12 luni. Ulterior, In urma
solicitarii beneficiarilor, a fost emis un nou certificat de urbanism, respectiv



certificatul de urbanism nr. 1102/13.10.2022, cu precizarea cad se vor mentine avizele
si acordurile obtinute prin certificatul de urbanism nr. 1082/23.08.2021, doar in
situatia in care nu intervin elemente noi, necunoscute, de la data emiterii avizelor sau
care modifica conditiile ce au stat la baza avizelor, titularul avand obligatia de a relua
avizele respective. In urma analizirii documentatiei in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din 17.11.2021 a fost emis Avizul de oportunitate
nr. 18/23.11.2021.

La sediul Primariei Municipiului Focsani a fost depusa o versiune a P.U.Z.
«Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de
locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte
colective, locuinte individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr.
394/2019» in vederea obftinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de
10.11.2021 (cerere inregistratd sub nr. 110815 privind eliberarea avizului de
oportunitate).

Conform certificatului de urbanism nr. 1102 din 13.10.2022 si Conform PUG
2000 si PUZ “Zona nord atragere in intravilan suprafata de 23194 m? pentru
construire locuinte si dotari complementare” aprobat prin HCL nr. 394/29.08.2019,
terenurile identificate cu numerele cadastrale 66844, 66382, 68004, 67330, 67331,
67242, 67265, 67049, 67407, fac parte din categoria din zond Cm - functiuni
complexe de importantd supramunicipala si municipald si cu functiuni publice de
interes supramunicipal si municipal, de interes public: functiuni administrative, de
administrare a afacerilor, de invatamant, de culturd, de sanatate si asistentd sociala,
sportive, de turism, tertiare superioare: comert en detail, alimentatie publica, servicii
cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere si de locuire colectiva.
Terenurile in suprafatd de 15 465 m? se invecineaza la nord cu proprietatiti private,
la sud: imobil cu destinatia de drum, ce se afla in domeniul public al municipiului
Focsani, la est de drum aflat in proprietate privata, la vest: DN 2 - E85.

Pe terenul analizat, in suprafati de 15 465 m? se propune realizarea
urmatoarelor zone functionale:

Lot teren 1 destinat unei cai de acces si zona spatiu verde aferent caii de acces
rezultate in suprafatd de 1465 m?

- Alei carosabile: 624.54 m?

- Alei pietonale: 144.22 m2

- Spatii verzi amenajate: 696.24 m?

Lot teren destinat unitatii de cazare in suprafata de 8774 m?
- Unitate de cazare: hotel P+4E+5R: 1665.81 m?

- Platforma europubele: 4.86 m?

- Alei carosabile: 3949.51 m?

- Alei pietonale: 719.65 m?

- Spatii verzi amenajate 2434.17 m?

Lot teren destinat locuintelor colective P+3E+4R, in suprafata de 2 451 m?*:
- 2 blocuri locuinte colective P+3E+4R: 562.86 m?

- Loc de joaca pentru copii: 50.67 m?

- Platforma europubele: 4.86 m?



- Alei carosabile: 1099.30 m?
- Alei pietonale: 109.04 m?
- Spatii verzi amenajate: 629.27 m?

Loturi destinate locuintelor individuale maxim P+2E in suprafata de 2775

m?:
- Teren identificat cu numarul cadastral 67407, in suprafatd de 450 m?
- Teren identificat cu numarul cadastral 67265, in suprafatd de 637 m?
- Teren identificat cu numarul cadastral 67049, in suprafatd de 480 m?
- Teren identificat cu numarul cadastral 67242, in suprafatd de 400 m?
- Teren identificat cu numarul cadastral 67331, in suprafatd de 404 m?
- Teren identificat cu numarul cadastral 67330, in suprafatd de 404 m?

Prin implementarea proiectului se vor realiza doud blocuri de locuinte colective
cu regim de indltime P+3E+4R, H. maxim: 17 m, o unitate de cazare cu regim de
indltime P +4E+5R, H. maxim: 25 m si locuinte individuale, cu regim de inaltime
P+2E, H.maxim: 12 m

Prin documentatia PUZ: «Elaborare PUZ modificator pentru construire
locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ
aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte individuale si servicii
complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019», accesul la imobilul propus a fi
reglementat se realizeaza din str. Cuza Voda - DJ 204E prin cai de acces ce au fost
aprobate prin H.C.L 244/31.08.2010, ce apartin domeniului public, ulterior prin cai
de acces ce apartin domeniului privat al unor persoane fizice, aprobate prin H.C.L nr.
331/18.12.2014 si se continud prin cdi de acces aprobate prin H.C.L nr.
12/14.01.2019, aflate in domeniul public. Exista notatd servitute de trecere pentru
loturile reglementate in umatoarele carti funciare: 66199, 60218, 60219. In interiorul
proprietatii, circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.
525/1996. In interiorul proprietatii, circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza
cu respectarea H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform H.C.L.
345/29.07.2019, privind numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate
pentru constructiile noi din municipiul Focsani. Aceste locuri de parcare vor fi
dimensionate conform Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

Suprafata de spatiu verde propusa va respecta H.G. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

Prin documentatia de urbanism se propun urmadtoarele suprafete de spatiu
verde:

- Spatii verzi amenajate: 696.24 m?

- Spatii verzi amenajate 2434.17 m?

- Spatii verzi amenajate: 629.27 m?

Retragerea minima fata de aliniament va fi de 3,5 m, cu conditia asigurarii
numarului minim de locuri de parcare conform HCL nr. 345/2019. Retragerile
minime fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioard a terenurilor, se va
realiza, conform plansei de reglementari, cu respectarea Codului Civil, H.G.
525/1996 s1 OMS 119/2014.



Indicatorii urbanistici propusi:

POT - 35% (locuinte individuale), 35% (locuinte colective), 35 % (unitati de
cazare)

CUT - 1,05 (locuinte individuale), 1,50 (locuinte colective), 1,50 (unitate de
cazare)

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.
525/1996.

Retelele edilitare (apd potabila, canalizare, electrice, telefonie) se vor realiza in
varianta de amplasare subterand, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de
specialitate.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1102/13.10.2022, emis de Primaria Municipiului
Focsani.

Publicul interesat a avut ocazia sd consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare
Urbana.

A fost parcursd toatd perioada legald pentru informarea si consultarea
publicului asupra propunerilor preliminare. La sediul Primariei municipiului Focgani
nu au fost Inregistrate observatii, opimii sau obiectiuni.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c¢”, alin. (6) ,,c” (1) din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat si avizeazd sau aprobd in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2726/10.01.2023 privind
documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ
modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R si
hotel P+4E+S5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinte
individuale si servicii complementare, aprobat prin HCL nr. 394/2019» -
intravilanul atras al municipiul Focsani, numdr cadastral 68004, 67331, 67407,
67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, pe terenurile in suprafatd de 15 465 m?.

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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Subsemnatul*1)  VARTOLOMEI CRISTINEL STEFAN SI IRINA,
BUDEANU PETRUS, LEU MARICEL, MARDARE ELENA SI NECULALI,
BARARU FLAVIUS IONUT SI MANUELA, PETCU IONUT, OPREA
MARIA, TABAN CORNELIU, S.C. ESCALADOR CLEANING S.R.L,
SPINU MARIN SI NICOLETA, DRAGOMIR SILVIU NICU SI LILIANA

MIHAELA , CNP cu domiciliul/sediul*2) in judetul
VRANCEA municipiul/orasul/comuna SAtU] evveeirr e ,
sectorul ....., cod postal ......cccvereenn , Str. nr. ..., bl. ...., sc. ...., €t.

, ap. ..., telefon/fax 0237 232 777., e-mail globalproiect@yahoo.com

in calitate de/reprezentant al

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru elaborarea Planului urbanistic zonal
pentru/Planului ~ Urbanistic de  Detaliu*3) .ELABORARE PUZ
MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
BLOC LOCUINTE P+3E+4R SI HOTEL P+4E+5R LA PUZ APROBAT
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE
INDIVIDUALE SI SERVICII COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN HCL
NR. 394/2019, generat de imobilul*4) MUN. FOCSANI, ZONA NORD, T.22,
P. 62/13, P. 62/15, NR. CAD. 66382, 66844, 68004, 67330, 67331, 67242,
67049, 67265, 67407, JUD. VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism In termen nr. 1082 din . 23.08.2021. emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI(copie) '

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren gi/sau constructii/extrasul de
plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi (copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementérile
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L.) al beneficiarului.

e) avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daca este
cazul)

h) dovada informarii si consultarii publicului

1) taxa R.U.R.
(2) Memoriul general are urmétorul continut-cadru:




a) descrierea situatiel existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile
rezultate din analiza critic3 a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul! de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cidea In sarcina autoritifii publice locale,
precum si etapizarea realizdrii investitiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formad de prescripiii
(permisivitati si restrictii) reglementarile P.U.Z.

(4) Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat gi
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relafionarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandati este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in
raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala gi echipare
edilitara pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu planga analizei
situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor gi obiectivele de
utilitate publici;

¢) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scara cu
plansa situatiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc.
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc pértile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zoneli studiate

a) Chitanta de plati a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar ci am fost informat cd datele cu caracter personal
sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinurea atributiilor legale ale institutiei.
Am luat la cunostintd informatiile din cererea depusi si din actele anexate la
aceasta vor fi prelucrate de Primdria municipiului Focgani cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste vreluefarea datelor cu caracterpersonal si libera circulatie a
acestor date.

............................. Ferverenersrnenseannnresrtiutaerinsrtisnnaoes
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{atre,
Primaria Municipiutui Focsani

Prin prezenta, ca urmare a adresei nr. 47744/10.05.2022, privind proiectul:
JELABORARE PUZ MODRIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE P+313+4R ST HOTEL PH4E+SR LA PUZ APROBAT
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE INDIVIDUALE 5
SERVICH COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN HCL NR. 394/2019™- situal in: MUN.
FOUSANIL 1222, P.62/13, 62/15,27/1, 62/1, 62/14, CF 66382, 66844, 68004, 67407, 67330,
67049, 67331, 67242, 67265, jud VRANCEA, beneficiar: VARTOLOME CRISTINEL
STEFAN SIHRINA, BUDEANU PIETRUS, LEU MARICEL, MARDARE ELENA S
NECULAIL BARARU FLAVIUS IONUT ST MANUELA, PETCU TONUT, OPREA MARIA,
TABAN CORNELIU, §.C. ESCALADOR CLEANING S.R.L., SPINU MARIN Sl
NICOLETA, DRAGOMIR SILVIU NICU SI LILIANA MIHAELA, ca inaintam

urmatoarele:
Fixtrasele de Carte Funciara actvalizate ln 2i penuru caile de acces (CF 66199, 60218), cu notarea servituti de

recere;
-Copic dupa buletin pentru beneficiarii: Mardare Elena si Neculai, Bararu Flavius lonut si Manuelg, Peteu
tonut, Oprea Maria, Taban Corneliu.

CULE S.CL Escalator Cleaning S.R. L.

Meworiul general revizuit,

-Regulamentul Local de Urbanism revizuit;

Partea desenata si docuimentatia pe suport elecironic, revizaite,

Va multumiim anticipat!

DATA: DA D $.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.
prin administrator ArlLN::cigi«’-:'Ef C'osmin
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SR EN 150 9001:2015 SRENISO 14001:2015 SR OHSAS 18001:2015

CERTIFICAT NR, RO1281/1/111 CERTIFICAT NR.RO 1281/1/1/2 CERTIFICAT NR, RO 1281/1/1/3

FPROIECTARE GENERAILA TN CONSTRUCTRUCTII

FOCSANI—-ROMANIA
B-ODUIL UNIRIILNR, 4%
TELJ/FAX +4 0237 232 777

Catre,
Primaria Municipiului Focsani

Prin prezenta, ca urmare a adresei nr. 115074/08.11.2022, pentru proiectul de
investitie: ,,ELABORARE PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE P+3E+4R SI HOTEL P+4E+5R LA PUZ APROBAT
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE INDIVIDUALE SI
SERVICII COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN HCL NR. 394/2019 », amplasament:
MUN. FOCSANI, ZONA NORD, T.22, P. 62/13, P. 62/15, NR. CAD. 68004, 67331, 67407,
67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844, JUD. VRANCEA, beneficiari: VARTOLOMEI
CRISTINEL STEFAN SI IRINA, BUDEANU PETRUS, LEU MARICEL, MARDARE
ELENA SINECULAI BARARU FLAVIUS IONUT SI MANUELA, PETCU IONUT,
OPREA MARIA, TABAN CORNELIU, S.C. ESCALATOR CLEANING S.R.L., SPINU
MARIN SINICOLETA, DRAGOMIR SILVIU NICU SI LILIANA MIHAELA, va inaintam

urmatoarele completari:

- _.-- Extras de carte funciara pentru lotul cu nr, cadastral 60218;

- Plan de incadrare in zona revizuit;

- Pian situatie existent revizuit;

- Plan reglementari urbanistice zonificare revizuit;

- Plan reglementari urbanistice mobilare urbana revizuit;
- Plan semnalizare rutiera revizuit;

- Plan circulatia terenurilor revizuit;

- Plan reglementari edilitare revizuit;

- Documentatia pe suport electronic (CD) revizuita.

Va multumim anticipat!

DATA: &\ 22022 S.C. GLOBAL PROIECT SR.L.
prin administrator Arh.Nedelcu Cosmin




S.R.L.

o pgrirs mowens
racanc [l

ROCERT ROCERT ROCERT
——’ T T~
SR OHSAS :9001:2008 SR EN ISO 14001:2005 SR CHSAS 18001:2008
CERTIFICAT NR.0868/2/2/1 CERTIFICAT NR.0B68/1/1/2 CERTIFICAT NR.0B68/1/1/3
PR OCIE ETARE S ENERALCA TN coNsfﬂﬂﬂ'ﬁﬁﬂ'ﬂf@h‘!ﬁl{’mllﬂfmw
E‘ ?l;:}z:\ :':"’ lil’znsalrn“i‘é?% JUDETUL VRANCEA
E L. A - 23 i+
. ‘ CENTRUL DE COMUNICARE
- - 68 URBANISM
W M 0GR, poro. Y5O0
Catre

Primaria Municipiului Focsani

Ca raspuns la adresa cu Nr. 133066/ 28.12.2022, privind elaborarea
documentatiei denumita P.U.Z. MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE P+3E+4R SI HOTEL P+4E+3R
LA PUZ APROBAT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE,
LOCUINTE INDIVIDUALE SI SERVICII COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN
H.C.L. NR. 394/2019, cu amplasamentul in Municipiul Focsani, Zona Nord, T22,
P62/13, P62/15, Nr. cad. 66382, 66844, 68004, 67330, 67331, 67242, 67049, 67265,
67407, judetul Vrancea, va comuunicam urmatoarele:

- Pentru lotul de teren cu numarul cadastral 66199 (cale de circulatie auto si
pietonala), in acest moment se noteaa deptul de servitute pentru lotul de teren

indentificat cu nr. Cad. 67049.
- H.C.L.345/2019 este un act normativ care face referire la contructiile noi , doar

cu functiunile de locuire si cde comert. Functiunea de cazare nu se incadreaza la
nici una din cele doua functiuni.

Va multumim!

Data Cu respect,
13.01.2023 Arh. Nmﬁélﬁﬁ"(;%sgnn Ciprian



ROMANIA (@

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Canten.nr m". 1 bis; Tel..l.}237 236 000, E-mail: FOCSANI o
primarie@focsani.info
[E] Nr: 4468
An: 2023
Cod: 888E

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GLOBAL PROIECT SRL pentru Vartolomei
Cristinel Stefan §i Vartolomei Irina, Budeanu Petrus, Leu Maricel, Mardare Elena si
Neculai, Bararu Flavius Tonut si Manuela, Petcu Ionuf, Oprea Maria, Taban Corneliu, S.C.
Escalador Cleaning SRL, Spinu Marin §i Spinu Nicoleta, Dragomir Silviu Nicu si Dragomir
Liliana Mihaela, cu domiciliul/sediul*2) in judetul Vrancea,municipiul FOCSANI, satul -,
sectorul -, cod pogtal -, StradaB-DUL UNIRII nr. 49, bl. 49, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-
mail -, inregistrati la nr. 4468 din 13.01.2023 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2 din 30.01.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ modificator pentru construire
locuinte individuale, bloc de locuinte P+3E+4R i hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru
construire locuinte colective, locuinte individuale §i servicii complementare, aprobat prin
HCL nr. 394/2019

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, intravilan atras prin H.C.L. 394/29.08.2019, T.
22, P. 62/13, 62/15, 27/1, 62/1, 62/14, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale:
66844, 66382, 68004, 67330, 67331, 67242, 67265, 67049, 67407 pe terenurile in suprafati de
15.465 mp,

Initiator: Vartolomei Cristinel Stefan §i Vartolomei Irina, Budeanu Petrug, Leu Maricel,
Mardare Elena si Neculai, Bararu Flavius Ionut §i Manuela, Petcu Ionut, Oprea Maria,
Taban Corneliu, S.C. Escalador Cleaning SRL, Spinu Marin §i Spinu Nicoleta, Dragomir
Silviu Nicu i Dragomir Liliana Mihaela

Proiectant: Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Conform PUG 2000 si PUZ ”Zona
nord atragere in intravilan suprafata de 23194 mp pentru construire locuinte si dotiri
complementare” aprobat prin HCL nr. 394/29.08.2019, terenurile identificate cu numerele
cadastrale 66844, 66382, 68004, 67330, 67331, 67242, 67265, 67049, 67407, fac parte din
categoria din zoni Cm - functiuni complexe de importantii supramunicipald gi municipala
si cu functiuni publice de interes supramunicipal i manicipal, de interes public: functiuni
administrative, de administrare a afacerilor, de inviitimént, de culturi, de siniitate §i
asistenti socialii, sportive, de turism, tertiare superioare: comert en detail, alimentatie
publica, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere si de locuire
colectivi. Terenurile in suprafati de 15 465 mp se invecineazi la nord cu proprietatiti
private , la sud: imobil cu destinatia de drum, ce se afla in domeniul public al municipiului
Focsani, la est de drum aflat in proprietate privati, la vest: DN 2 - E85.



Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate antetior:

- UTR Cm - functiuni complexe de importanta supramunicipald si municipala ;
- regim de construire: P+3; 1
- functiuni predominante: functiuni complexe de importan{a supramunicipald §i municipala.
- H max = la cornigd 14 m ; A%
- POT max = 50%; "
-CUT max=2;

- retragerea minima fata de aliniament = 5,0 m, pe latura de vest se va respecta limita de
protectie impusi de legislatia specifici drumuriloe;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului Civil si O.M.S nr. 119/2014;

- retrageri minime fa3 de limitele posterioare = conform Codului Civil §i O.M.S nr. 119/2014
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR L., L.C si Unitati de Cazare,

- regim de construire: P+2E (locuinfe individuale), P+3E+4R (locuinte colective), P+4E+SR
(unitate de cazare),

- functiuni predominante: locuinte individuale, locuinte colective §i unitate de cazare;

- H max = 12 m (locuinte individuale), 17 m ( locuinte colective), 25 m (unitate de cazare),

- POT max = 35% (locuinte individuale), 35% (locuinfe colective), 35 % (unititi de cazare);

- CUT max = 1,05 (locuinte individuale), 1,50 (locuinte colective), 1,50 (unitate de cazare),

- retragerea minimd fata de aliniament = 3,5 m, cu conditia asiguririi numirului minim de
locuri de parcare, conform HCL nr. 345/2019

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform plansei de reglementiri, cu respectarea
Codului Civil, H.G. 525/1996, O.M.S 119/2014;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform plangei de reglementiri, cu
respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996, O.M.S 119/2014;

- circulatii §i accese: Accesul la imobilul propus a fi reglementat se realizeaza din str. Cuza
Vodi - DJ 204E prin ciii de acces ce au fost aprobate prin H.C.L 244/31.08.20210, ce apartin
domeniului public, ulterior prin cii de acces ce apartin domeniului privat al unor persoane
fizice, aprobate prin H.C.L nr. 331/18.12.2014 si se continui prin ciii de acces aprobate prin
H.C.L nr. 12/14.01.2019, aflate in domeniul public. Existi notat servitute de trecere pentru
loturile reglementate in umitoarele cirti funciare: 66199, 60218, 60219. fn interiorul
proprietitii, circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.

525/1996. Locurile de parcare se vor realiza conform H.C.L. 345/29.07.2019, privind
pumirul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile noi din
municipiul Focsani

- echipare tehnico-edilitard: Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare
subterani, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 19.01.2023 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urméitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementari anexata gi vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor

acestua.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1102 din 13.10.2022, emis de Primiria municipiului Focsani .

’ Arhitect sef,
George - DaniebPiduraru - Coban

R.I./2Ex.

*1} Numele i prenumele solicitentului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant l firmei {persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calithtii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoané fizicd se compieteaza cu date privind domiciliul acesteis;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3} Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4} Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicilatd obginerea avizului de

oportunitate,




ROMANIA
JUDETUL VRANGCEA
PRIMARIA MUNICIPIULU! FOGCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-maii:
primarle@focsani.info

FOCSANI

Nr. 78203 din 2% g 4.4

CERTIFICAT DE URBANISM

N  Jjogg . .din 21 af 2ot

[N SCOPUL: ELABORARE PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
BLOC LOCUINTE P+3E+4R $1 HOTEL P+4E+5R LA PUZ APROBAT PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE INDIVIDUALE §t SERVICII
COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN HCL NR. 384/2019

i

T ™ ~
{ VARTOLOME| CRISTINEL'STEFAN SI IRINA, BUDEANU PETRUS, .. -
“LEU MARICEL} MARDARE ELENA S! NECULA), BARAU FLAVIUS
TONUT ST MANUELA, PETCU IONUT, OPREA MARIA, TABAN,
CORNELIV, SC ESCALATOR CLEANING SRL, SPINU MARIN SI
Ca urmare a cererii adresate de NICOI:EH_DRAGOMIR SiLVIU EIBU S{ LILIANA MIHAELA cu
domiciliul  Tnjudeful .._..__ . ,municipil " T , cod postal ... SIr
,nr. 4 . bloc ap. , talfax
0237 232777 . e-mail Tnragistratd la nr.78203 din 12/08/2021
pentru imaobilui - teren sifsau constructii - situat In Judetui Vrancea , municipiul Focsani :
satul -, seclor ___, cod pogtal ... - -LI:I”TRAVIL_{\E. nr, bloc SC. , etayj , ap.

sau identificat prin
66382, 66844, 68004, 67407, 67330, 67049, 67331, 67242, 67265 / 66382, 66844,

'CF fFiga Cadastrald 68004, 67407, 67330, 67049, 67331, 67242, 67265
" Nr. topografic T 22, P 62/13, 62/15, 27/1, 62/1, 62/14
n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / faza PUG aprobaté

prin Hotirarea Consiliulul Local Focsani rr.36 / 30.03,2000 .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDHC

Terenul in suprafaia de 2451 mp cu nr. cadastral 68004 este proprietatea privatd a coproprietarilar: Leu Maricel in
cota actuala de 34/100, a sofilor Vartolomei Cristinel $tefan i Vartolomei irina n cold actuala de 33/100, a sotilor
Budeanu Petrus si Budeanu frina In cotd actuald de 33/100, conform nscrisurilor din extrasul de carte funciara
pentru informare nr. 68266/03.08.2021, se afla situat in intravilanul municipiului Focsani, Terenul Tn suprafata de 450
mp cu nr, cadastral 87407 este proprietatea privata a domnulu Taban Comeliu, conform Inscrisurilor din extrasul de
carte funciard pentru informare nr. 68269/03.08.2021, se afia situat In intravilanul municipiutui Focgani. Prezentele
informalii se completeaza cu cele prevézute In anexa de la certificatul de urbanism.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG/2000 si PUZ "ZONA NORD ATRAGERE IN INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23194,0 MP PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE $t DOTARI COMPLEMENTARE", aprobat prin HCL nr. 394/29.08.2019, terenul se afd in
subzona Cm - funciiuni complexe de important3 supramunicipaié st municipala g cu functiuni publice de interes



3. REGIMUL TEHNIC
Lucrérile solicitate de "ELABORARE PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE P+3E+4R S| HOTEL P+4E+5R LA PUZ APROBAT PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE INDIVIDUALE $I SERVICH COMPLEMENTARE,
APROBAT PRIN HCL NR, 394/2019" se va putea realiza dups modificarea documentatlei de urbanism (PUZ
aprobat cu HCL nr. 384/29.08.2019), cu privire la construirea unor jocuinte colective. Modificarea PUZ-uiui
se faca dupi obfinerea unui aviz prealebil de oportunitate fntocmit de structura specializata si aprobat de
catre Primarut localititii, conform Legii nr. 350/2001, republicatd. Documentatia de urbanism poate fi
modificata/actualizatsi Tn tot sau in parte, prin elaborarea unui nou PUZ, cu conditia pastrani drumurilor de
utilitate publici propuse prin prezentul PUZ iar zona minima studiata va fi pe minim o zona functlonald
delimitat conform prezentel documentafii aprobat prin HCL nr. 384/29.08.2018. fn subzona Cm ~ functiuni
complexe de importanid supramunicipaldl gi municipald, se pot emite autorizatli de construire pentru
funciiunile admise dup¥ elaborare §i aprobarea unel documentatli de tip plan urbanistic de detallu.
indicatorii urbanistici, conform PUZ aprobet sunt:
- Regim de nallime - P+3 cu Indltime la comiga maxim 14m, mésurata de la nivelul terenului,
amenajat/sistematizat, cu aplicarea alin. 1) a art, 31 din HG 525/ 998, cu canditia respectari CUT.
- Procentul de ocupare a terenului Tn subzona functiuni complexe de importanta supramunicipalé gi
municipal3 este de maxim 50%
-Coseficientul de utilizare este de maxim 2.
Accesul la drum public se va realiza prin grija beneficiaruiui, lar la autorizarea executdrl constructiel se va
face dovada accesului la drum pubtic, direct sau prin servitute, conform art, 25 din Hotéirlree nr, 525/188F
Dezvoltatoruf are obligatia sa asigure, pe cheltulala proprie, echiparea stréizlfor cu utilitst pAnd la puncluliee
descarcare. La momentul efectuirii dezmembrérit topografice, baneficiarii Planulul Urbanistic Zonal sunt
obligati s& nscrie tn cartea funclaré suprafelele de teren cu destinatia de "drum"” ce se alocd pentru corectia
sau trasarea striizilor propuse, conform art. 3 din HCL nr. 364/29.08.2018. Beneficiarul poate solicita
consultarea PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 394/29.08.2019 gi reglementérile aferente la sediul Primériel
municipiului Focgani. La modificare PUZ se vor prelua condltiile din avizele $i acorduriie soficitate gi se vor
respacta conditiile ce vor fi mentionate Tn avizul prealabi de oportunitate. Primaria municipiului Focgant
asiguri introducerea in documentaia supusa aprobéril Consiliulul focai a municiplului Focsani a raportulul
informarii gl consultérii publicului, conform HCL nr. 236/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planuriior de amenaljare a teritoriului si de
urbarism din municipiul Focsani. Initiatorui PUZ-ului are obligatia de a respecta etapele prevazute In
vederee aprobaril PUZ - uiui, va consuita publicul respectind metodologia aprobata, va anunta pe situl
primariel, la avizier §i pe panouri rezistente a intemperii, MODEL PANOU 1 gi 2, conform anexei 1 §i 2 din
HCL nr, 239/30.08.2011, amplasate Tn loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ-ului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: ~

ELABORARE PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE
P+3E#4R $i HOTEL P+4E+5R LA PUZ APROBAT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINT
INDIVIDUALE $I SERVICIt COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN HCL NR. 394/2019

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII




supramunicipal §i municipal, de interes public: func{iuni administrative, de administrare a afacerilor, de invé{imant,
deCHERERER BN EWT ERE AT ORIZE NEPDEC ONSTRUIREIBESRNARE eentiarso| tetaliuakmiziaile
puoblicdasenvicii cu acces public, servicii profesionale, servicli manufacturiere gi de locuire colectiva. Terenul face
ppGedificstagdéadbdaissini@dphabil” si se supune reglementérilor fiscale corespunzatoare zonel "D*.

b) Dovada titlulut asupra imobilulul, teren gi/sau constructil, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la 2i 3l extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zl, In caxul In care legea nu dispune

altfel (cople legalizata);
¢) Documaentatla tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale).
(JD.TA.C. JD.TOE. [(JD.T.AD.

d) Avizele gl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize §i acordun privind ufilitifile urbane $i Infrastructura;

(3 alimentare cu apa (" gaze naturale Alte avize/scordurt:
D) canaizare il Cteletonizare Extrasul de plan cadastral actualizat la 2} gi extrasul
‘ sul de plan cadastral actua gl extrasu
gailmentara e energ@ sle \ gsalubrﬂate de carte funciard de informare actualizat la zl pentru
alimentare cu energie tormica transport urban 144,04 gf pentru ciille de acces, cu notarea servitufil
de trecere.

Acordul autentlficat al persoanelor inscrise la foaia
de sarcini pentru lucrérile solicitate.
d. 2.Avize §i acorduri privind.
£ securitatea la incendiu (lprotectia civila €4 sanatatea populatiel
d.3.Avizele/acordurile \7;50clﬂc9 ale administrafiel publice centrale gi/sau ale serviclilor descentralizate ale acestora:
Aviz de oportunitate
CTATU - aviz PUZ \/
Ministerul Turismului |
d.4.Studil de specfatfta{e
Solicltare de postare pe site §i dovada afigare PANOU 1st2 \/
Documentatie de urbanism PUZ si RLU Tn format digital si analogic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg.
350/2001;
Dovada RUR
8) & Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) \//
f) Documente de plati ale urmatoareior taxe (copie).

P .

Prezentul certificat de urbanism are valabliitatea de 12 luni de la daia emiterii,
SECRETAR GENERAL, p. ARHITECT SEF,
Cristi Vajénitin maani Marta Carmen Ghluta Sef Serviclu George - Daniel

F&duraru - Coban

SEF SERVIQIU, INTOCMIT,
Andreea Chifrciu Nicoletf Aiffncutel
Achitattaxade 161 lel, conform Chitantet serth .. nr 063158(90) din 12/08/2021
Achitat taxa de urganta e @1y CONTOrM Chitantei nr din

Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de




fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construetii, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de la data de' . pana la data de

R PR b e R LT ——

Dupd aceastd datd, o noua prelungire a valabilitafil nu este posibili, solicitantu! urmand s3 obtind, in
conditiife fegii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

SEF SERVICIU, INTOCRIT,

Data prelungiri valabilitagii .. —oeee .

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din_..
Transmis solicitantului ia data de




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSANI

Nr. 99574 din 2 \ g 222

CERTIFICAT DE URBANISM

N ANOR . din \3 4 2009

IN SCOPUL: ELABORARE PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
BLOC LOCUINTE P+3E+4R $| HOTEL P+4E+5R LA PUZ APROBAT PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE INDIVIDUALE S1 SERVICII
COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN HCL NR. 394/2019
VARTOLOMEI CRISTINEL STEFAN $i VARTOLOME!} IRINA , LEU
MARICEL, BUDEANU PETRUS, MARDARE ELENA $1 NECULAI,
BARARU FLAVIUS IONUT $1 MANUELA, PETCU IONUT, OPREA
MARIA, TABAN CORNELIU, SC ESCALADOR LEANING SRL, SPINU
MARIN $1 NICOLETA, DRAGOMIR SILVIU NICU S| DRAGOMIR
Ca urmare a cererii adresate de LILIANA MIJHAELA cu
domiciliul in judetul , municipiul ) , cod postal ..., SIr
[ ,nr. 10 . bloc ap. telffax
0237232777 , @-mail inregistrata la nr.89574 din 04/10/2022
pentru imobiiul - teren si/sau constructii - situat in judetul Vrancea . municipiuf Focsani .
satul . sector ...., cod postal .........._, -INTRAVILAN, nr. ... bIOC ... SC. oo €13 ........ BP.
sau identificat prin
CF /Figa Cadastrala 68004, 67331, 67407, 67330, 67265, 67242, 67049, 66382, 66844 /
Nr. topografic T 22, P 62/13, 62/15
/ faza PUG , aprobat3

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. .
prin Hotdrarea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 .
In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1891, privind autorizarea executérii lucranilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC  Terenul in suprafata de 2451 mp cu nr. cadastral 68004 este proprietatea privats a coproprialarifor: Leu Maricel in
coltd actuala de 34/100, a sofilor Vartalumei Cristine! $tefan si Vartolomei ¥ina in cota actualé de 33/100, a solilor Budeanu Petrus gi Budeanu
Iina Tn cotd actuald de 33/100, conform inscrisuritor din extrasut de carte funciard pentru informare avand nr. cerere 111210/30.09.2022, se afs
situat in intravilanul municipiului Focsani. Prezentele informatii se completeazd cu cele previzute in anexa de la certificatu! de urbanism.
2. REGIMUL ECONOMIC  Folosinia actuala: terenurile au calegoria de folosinta arabil gi drum. Destinatia stabifits: conform PUG/2000 si PUZ
"ZONA NORD ATRAGERE N INTRAVILAN SUPRAFATA DE 23194,0 MP PENTRU CONSTRUIRE LOGUINTE S! DOTARI COMPLEMENTARE",
aprobat prin HCL nr. 394/29.08.2019, terenu se afid In zond Crn - funcliuni complexe de importan} supramunicipals 5 municipal §i cu functiuni publice
de interes supramunicipal i municipal, de interes public: funcliuni administrative, de administrare a afacerilor, de invatamant, de culturd, de sanitate §
asistentd social3, sportive, de turism, tertiare suprioare: comert en detail, alimentapa publica, servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii
manufacturiers gi de locuire colectivi. Prezentele informatii se completeazi cu cele prevzute Tn anexa de la certificatul de urbanism.



3. REGIMUL TEHNIC
"ELABORARE PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE P+3E+4R §1 HOTEL

Lucrarile solicitate de
E INDIVIDUALE 51 SERWICH COMPLEMENTARE, APROBAT

P+4E+5R LA PUZ APROBAT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTHVE, LOCUINT!

PRIN HCL NR. 394/201%" se va putea realiza dupd madificarsa documentatiei de urbanism (PUZ aprobat cu HCL nr. 394/29.08.2019), cu privire [2 construirea

unor locuinie colective. Modificarea PLZ-ului se face dupa objinerea unui aviz prealabil de oportunilate intocmit de structura specializats si aprobat de catra

Primanu] iocalitaii, conform Lagii nr. 35042001, republicata. Documaentatia de urbanism poate fi modificaté/actualizata in tot sau fn panta, prin etaborarea unui

nou PUZ, cu condilla pdstrarii drumurilor de ulilitate publica propuse prin prezeniul PUZ iar zona minim3 studiaté va fi pe minim o z0na functionald defimitatd

subzona Cm - functiuni complexe de importanth supramunicipald yi muricipalé, se pat

conform prezentei documentatil aprabat prin HCL n1. 394/29.08.2019. In
ip plan urbenistic de detaliu. Indicatorii urbanisticl,

emite autorizalii de construire pentru functlunile sdmise dupd elaborare si aprobarea unei documentati de {

conform PUZ aprobat sunt:

- Regim de indliime - P+3 cu indlime la comiga maxim 14m, masuratd de 1a nivelu! terenulud, Bmenajat/gistematizat, cu aplicarea atin. 1) a art. 31 din HG

525/16896, cu condilia respectéri CUT.

- Procentul de ocupare a teranului in subzona funciiuni complexe d8 importanis supramunicipald §i monlicipals este de maximn 30%

e maxim 2. Accasul la drum public se va realiza prin grija beneficiarului, iar |a autorizarea execuldni
conform arl. 25 din HotArarea nr. 525/1996. Dezvoltatorui are obligatia sa asigure, pe cheltuiala
fice, beneficiarii Planului Urbanistic Zonal

-Coeficientut de utilizare este d constructiei se va face
davada accesulyi la drum public, direct sau prin servitute,
area strazilor cu utilital pand Ja punctut de descércare, La momentut efectuaril dezmembrérii iopogra

proprie, echip.
“drum” ca Se aloch pentru coractia 6au irasarea strizilor propuse, conform art. 3

sunl obfigati s& inscrie in cartea tunciara supratetele de teren cu destinatia de

din HCL nr. 394/29.08.2019. Beneficiarul poste sclicita consuliarea PUZ-ului aprobet prin HCL pr. 104/29.,08.2019 5i reglementarile aferente la sediul Primarisi
municipiutul Focgani. La modificare PUZ se vor prefua conditiile din avizele §i acordurile soficitate §i se vor respects condiille ce vor i mantionate In avizul
prealabil de oportunitate. Primaria municiplului Focgani asigurd introducerea in documentatia supusa aprobarii Goneiliuiul jocai a municipiului Focsani a e

raportului informarii §i consultari publicuiui, conform HCL ne. 235/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la

alaborarea sau revizulrea planurilor de amenajare & teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani. Initiatorul PUZ-ului are obligafla de 8 respecta etapele

prevazute in vederea aprobari PUZ - ulul, va consuita pubficul respectind melodologia aprobata, va anunta pe situl primariel, 1a avizier §i pe panourt rezistents

i 1 gi 2 din HCL ns. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizlbil la parcela care & generat intentia elaborani

\a intemperii, MODEL PANOU 1 §} 2, conform anexe
aprobet prin HCL nr. 456/28.11.2018 gi HaotArdrea privind

PUZ-ului. Se va respecta "Regulamantul privind identitatea cromalica a clddiriior din mun.Focsani”
numanut minim de locurl de parcare ce trebuie asigurete pentru constructiite noi din municipiul Focgani aprobatd prin HCL nr, 345729.07.2019.

acorduriie oblinute prin Centificatul de Urbanism nr, 1082/23.08.2021 In realizarea prolectului, doer In situalia in care nu

NOTA: Se vor mentine avizele gl
Utularu! avand obiigatia de a relua avizele

intervin elemente noi, necunoscute, de ia dala emiteni a’:rize{or sau care modificd conditiile ce au stat la baza avizelor,
respactive.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopui declarat pentru:
ELABORARE PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE

P+3E+4R $I HOTEL P+4E+5R LA PUZ APROBAT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE
INDIVIDUALE $f SERVICII COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN HCL NR. 394/2019

CERTIEICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTN

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: e d
i in scopul elaboririi documentafiei gontru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclii - de construire/de desfinan
:cgicltal‘lﬂl;i:‘ va der;%a autoritatii competente pentru %rot?)cﬂ-acmdiului:

In aplicarea Directivei Consillulul 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea afectelor anumitor projecte publice rﬂ private asu
irectiva Consiliulul i Parlamentului European 2003/35/CE privind participa

mediutui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin D
publicului la elaborarea anumitor planuri gt programe in legéturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicuiui §i accosul la justii
Directivei B5/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligat&a de a contacta autoritatea teritori
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze 5l =3 decidd, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investifiel pubiica/private In lista proiecte
supuse evaludrii impactuiui asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emhere a acordului
mediu se desfagoard dupé emilerea Certificatuiui de urbgnism, anterior depuneril documentatiel pentru autorizarea axecutdri jucrarilor
constructii la autoritelea administratiei publice competente. in vederea satisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emitere 8 acordului
mediu auloritatea compelentd pentru proteclia mediului stabilegte mecanismu! asigurdni consultarii publice, centralizérii optiunilor publiculu
formuldrii unui punct de vedere oficlal cu privire |a realizarea investitiel in acord cu rezultstele consuitarii publice.

n aceste condifii:

Dup3 primirea prezentuluj Certificat de urbanism, TITULARUL are obligfatia de a se enta la autoritatea compstent pentru protectia mediu
i vedarea evaludri iniiale a investifiel §i stabiliril necesilatii evaluri efectelor acesieia asupra mediului. In urma evaiugri inifiale a investitiei ¢
va emite aciul administrativ al autoritégi competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competentd paniru proteciia mediului stabilegte necesitatea evalusril efecteior investifiei asupra mediului, sclicitar
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adminisuaﬁe';p;g%ig gomconsb?luétl ?J privire la mentinerea cersrii pentru autorizarea executari
C] R

parcursul deruthrii procedurii de evaluare a efecielor ir[vesdti:_i asupra mediv
obfigalia de a notifica acest fapt autoritatii agministraiei publice competont

i situafa in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe
solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiai, acesta ara




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fiinscotita de urmatoarele

documente:

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlulul asupra imobijului,
actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi,
aitfel (copie legalizata);

c) Documentatia tehnica - D.T,, dupa caz (2 exemplare originale):
Cbp.TAC. OD.TOE. (JD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certiftcatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura:

teren gilsau constructit, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
in cazul in care legea nu dispune

{ Jalimentare cu apa (] gaze naturale Alte avize/acorduri:

("l canalizare [ telefonizare

(] alimentare cu energie electrica [ salubritate Extrasul de plan cadastral actuajizat !a zi i extrasul
) de carte funciar de informare actualizat la zi pentru
[ alimentare cu energie termica [ transport urban 4441 &i pentru cile de acces, cu notarea servitutii

de trecere.
Acordul autentificat al persoanelor inscrise 1a foaia
de sarcini pentru lucrérile solicitate.

d. 2.Avize gi acorduri privind. v
£3 securitatea la incendiu (O protectia civila P4 sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordunle specifice ale administraliei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Aviz de oportunitate

CTATU - aviz PUZ

Ministerul Turismuiui

d.4.Studil de specialitate:

Solicitare de postare pe site si dovada afigare PANOU 1si2

Documentatie de urbanism PUZ i RLU In format digital si analogic 3 ex. complete conf. norme aplicare Lg.
350/2001;

Dovada RUR

e) Punctul de vedere/actul administrativ a} autoritatii competente pentru protectia mediului (copie -dacd e

cazul)
f) Documente de plat3 ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de ia data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Mjsdila Marta Carmen Ghiuta George - Danie| Piduraru - Coban
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
Andreea Cherciu Nicoleta Aljincutei

lei, conform Chitanfei §6Tia\__ nr 071407(84) _din 04/10/2022

Achitat taxade 161
din

Achitat taxa de urgenté .............. .. lei, conform Chitanitei nr
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data de




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr, din

de la data de pana la data de

Dupa aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,
SEF SERVICIU, INTOCMIT,
.“-/ :
Data prelungirii valabilitaii ... ...ccomm—-
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

ANEXA

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr . AOZ.  din N5 \Q, 22

1.Regimui Juridic - continuare: Terenul in suprafaté de 450 mp cu nr. cadastral 67407 este proprietatea privaté a
domnului Taban Corneliu, conform inscrisurifor din extrasul de carte funciara pentru Informare avand nr. cerere
111236/30.09.2022, se afld situat in Intravilanul municiplulul Focsanl, Terenul in suprafatd de 404 mp cu nr.
cadastral 67330 este proprietatea privatd a sofilor Mardare Elena si Mardare Neculai, conform inscrisurilor din
extrasul de carte funclaré pentru Informare avand nr. cerere 111213/30.09.2022, se aflé situat in intravifanul
municipiului Focsani. Terenul in suprafata de 637 mp cu nr. cadastral 67265 este proprietatea privata a doamnel
Oprea Marla, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciard pentru Informare avénd nr. cerere
111234/30.09.2022, se afl3 situat in intravilanul municipiuiui Focgani. Terenul in suprafatd de 400 mp cu nr.
cadastral 67242 este proprietatea privatd a domnufui Petcu lonuf, conform inscrisurifor din extrasul de carte
funclara pentru informare avénd nr. cerere 111 229/30.09.2022, se afld situat in intravilanul municipiului Focgani.
Terenul in suprafatd de 480 mp cu nr. cadastral 67049 este proprietatea privati a domnulul Petcu lonuf, conform
inscrisurilor din extrasul de carte funciaré pentru informare avénd nr. cerere 111231/30.09,2022, se aflé situat In
intravilanul municiplulul Focsanl. Terenul in suprafaté de 1465 mp cu nr. cadastral 66382, este proprietatea
privatd a lui Escalator Cleaning SRL, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciard pentru informare avdnd
nr. cerere 111201/30.09.2022, se afl situat in Intravilanul municipiului Focganl. Terenul in suprafatd de 8774 mp
cu nr. cadastral 66844, este proprietatea privata a sofilor Dragomir Sliviu-Nicu §i Dragomir Liliana-Mihaela in
cotd de % sl a soflior Spinu Marin sl Spinu Nicoleta in cotd actuala de %, conform Inscrisurilor din extrasul de
carte funciard pentru informare avénd nr. cerere 111207/30.09.2022, se afla situat in intraviltanul municipiului
Focsani. Doar imobilele cu nr. cadastral 66382 sl 66844 sunt grevate de sarcini avénd notat un drept de
superficie pe o perioadd de 7 ani In favoarea Eurodeep Serv SRL, conform Inscrisurilor din extrasele de carte
funciard pentru informare avénd nr. cerere 111201 §i 111207/30.09.2022. Imobilele nu se aflé in zond de protectle
a monumentelor istorice.
2, Regimul Economic - continuare: Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromaticé a cladirliior din
mun.Focsani® aprobat prin HCL nr. 469/28.11.2018 si Hotdrérea privind numérul minim de iocuri de parcare ce
trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focgani aprobatéa prin HCL nr. 345/29.07.2019.
Propunere: Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc locuinfe P+3E+4R sl hotef
P+4E+5R la PUz aprobat pentru construire locuinfe colective, jocuinte individuale §i servicii complementare,

aprobat prin HCL nr. 394/2019.
PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misaila

Marta Carmen Ghiota

Arhitect sef,
George - Daniel paduraru - Coban

IN[XCMIT,
NicoletatAilincutei



ROMANIA ANEXA
JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr . AAOZ.  din AD N0, Ze2.

1.Regimul Juridic - continuare: Terenul In suprafatd de 450 mp cu nr. cadastral 67407 este proprietatea privala a
domnuful Taban Corneliu, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare avind nr. cerere
111236/30.09.2022, se afia situat In Intravilanul municiplulul Focganli, Terenul in suprafafé de 404 mp cu nr.
cadastral 67330 este proprietatea privati a sofilor Mardare Elena $i Mardare Neculai, conform inscrisurifor din
extrasul de carte funclara pentru Informare avénd nr. cerere 111213/30.09.2022, se afld situat in intravilanul
municipiului Focgani, Terenul In suprafatd de 637 mp cu nr. cadastral 67265 este proprietatea privatd a doamnel
Oprea Maria, conform Inscrisurilor din extrasul de carte funciard pentru Informare avdnd nr. cerere
111234/30.09.2022, se afla situat in intravilanul municipiului Focgani. Terenul in suprafata de 400 mp cu nr.
cadastral 67242 este proprietatea privatid a domnului Petcu lonuf, conform inscrisurilor din extrasul de carte
funclard pentru informare avand nr. cerere 111229/30.09.2022, se afld situat in Intravilanul municipiului Focgani,
Terenul in suprafafd de 480 mp cu nr. cadastral 67049 este proprietatea privatd a domnulul Petcu lonuj, conform
inscrisurilor din extrasul de carte funclard pentru informare avénd nr. cerere 111231/30.09.2022, se afld situat In
intravilanul municiplulul Focsanl. Terenul In suprafafd de 1465 mp cu nr. cadastral 66382, este propriefatea
privatd a lui Escalator Cleaning SRL, conform Inscrisurilor din extrasul de carte funclard pentru Informare avind
nr. cerere 111201/30.09.2022, se afid situat in intravilanul municipiului Focganl. Terenul in suprafafd de 8774 mp
cu nr. cadastral 66844, este proprietatea privata a sofilor Dragomir Siiviu-Nicu §i Dragomir Liliana-Mihaela in
cotd de ¥: §l a soflior Spinu Marin ! Spinu Nicoleta In cotd actuald de )i, conform Inscrisurilor din extrasul de
carte funciard pentru informare avand nr. cerere 111207/30.09.2022, se afld sifuat In intravilanul municipiului
Focsanl. Doar imobilele cu nr. cadastral 66382 si 66844 sunt grevate de sarcinl avénd notat un drept de
superficie pe o perioadd de 7 ani in favoarea Eurodeep Serv SRL, conform Inscrisurilor din extrasele de carte
funclard pentru informare avédnd nr. cerere 111201 $i 111207/30.09.2022, imobliele nu se afid In zond de protectie
a monumentelor istorice. .
2. Regimul Economic - continuare: Se va respecta "Regulamentul privind Identitatea cromaticd a ciddiriior din
mun.Focsani” aprobat prin HCL nr. 469/28.11.2018 si Hotdrarea privind numéarul minim de locuri de parcare ce
trebuie asigurate pentru constructiile noi din municipiul Focgani aprobatd prin HCL nr. 345/28.07.2015.
Propunere: Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinfe individuale, bloc loculnte P+3E+4R si hotel
P+4E+5R la PUz aprobat pentru construire locuinfe colective, locuinfe Individuale 5l servicli complementare,

aprobat prin HCL nr. 394/2019.
PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misiila

Marta Carmen Ghiutd

Arhitect sef,’
George - Daniel Baduraru - Coban

INTXCMIT,
NicoletaCAifincutei




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULU! FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
primarie@focsani.info

FOCSAN!
Aprobat,
Primar,

Crisfi-Valeptin 1\1 isaila -
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Ca urmare a cererii adresate de*1) R
Vartolomei Cristinel Stefan i Irina, Budeanu Petrug, Leu Marigel, ,,ggdh;; Elena si
Neculai, Bararu Flavius Ionuf si Manuela, Petcu Ionut, Oprea MiFia; Taban Corneliu, S.C.
Escalador Cleaning SRL, Spinu Marian si Nicoleta, Dragomir Silviu Nicu si Liliana
Mihaela
, cu domiciliul/sediul*2) in judejul Vrancea, municipiul Focsant, satul -, sectorul -, cod postal -
, nr., bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 110815 din 10/11/2021 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 18 din 23/11/2021

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3)
Elaborare PUZ modificator pentru construire locuinte individuale, bloc de locuinfe

P+3E+4R si hotel P+4E+5R la PUZ aprobat pentru construire locuinte colective, locuinfe
individuale i servicii complementare, aprobat prin H.C.L nr. 394/2019

generat de imobilul*4)
municipiul Focsani, intravilan atras prin H.C.L. 394/29.08.2019, T. 22, P. 62/13, 62/15,27/1,

62/1, 62/14, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale: 66382, 66844, 68004, 67407,
67330, 67049, 67331, 67242, 67265, pe terenurile in suprafafi de 15.465 mp

cu respectarea urmatoarelor condifii:
1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin P.U.Z.
Conform anexei*$) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de proprietate privata, la

sud de imobil cu destinafia de drum, ce se afl in domeniul public al municipiului Focsani,
la est de drum aflat in proprietate privati, la vest de

DN 2 -ES85
2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servituli
Subzoni aferentd amplasirii locuintelor individuale §i colective, zond destinati unitatii de

cazare, subzoni aferentd ciilor rutiere de acces, platforme pentru parciri si circulatii

pietonale, subzoni spatii verzi plantate,
Este necesar prezentarea dovezii accesului la drumul public (notarea servitutii de trecere in

cirtile funciare ale imobilelor cu destinatie cale de acces)
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)



Regim inilfime locuinfe individuale maxim P+2E, cu indifimea ia cornisi - max, 7 m, POT -
35%, CUT - 1,05; pentru zona de locuinte colective - regim de inidltime: P+3E+4R, H. max.
cornigi - 14,00 m, POT - 35%, CUT - 1,50; pentru zona destinati unititii de cazare - regim
maxim de inil{ime de P+4E+5R, H. max. la cornisd = 22 m, POT - 35%, CUT - 1,50. Pentru
zona de locuinfe individuale - retrageri minime fati de aliniament - minim 5,00 m, cu
exceptie mentionatdi in RLU (garaje - Hmax 3,50m), fa{i de limitele de proprietate laterale
si posterioare - conform Codului Civil si OMS nr. 119/2014. Pentru zona de locuinte
colective, retragerea minimai fati de aliniament - 6 m, pe latura de vest. In interiorul
proprietitii clidirile vor fi amplasate cu respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si O.M.S.
119/2014. Pentru zona destinati unititii de cazare, retragerea minimi fati de aliniament va
fi de 5 m iar in interiorul proprietitii clidirile vor fi amplasate cu respectarea Codului
Civil, H.G. 525/1996 5i O.M.S. 119/2014,

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilit#tilor

Accesul la imobilul propus a fi reglementat se realizeaza din str. Cuza Vodi - DJ 204E prin
ciii de acces ce au fost aprobate prin H.C.L 244/31.08.20210, ce apartin domeniului public,
ulterior prin ciii de acces ce aparfin domeniuluj privat al unor persoane fizice, aprobate
prin H.C.L nr. 331/18.12,2014 $i se continua prin c#i de acces aprobate prin H.C.L nr.
12/14.01.2019, aflate in domeniul publjc. Utilititile se vor asigura pe cheltuiala i prin g
beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate. Locurile de parcare se vor realizaw.
interiorul proprietitii conform HCL 345/2019 privind Normarea numarului minim de _‘
locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani, pentru fiecare funciune ~
in parte. De asemenea spafiile verzi vor fi asigurate conform H.G. 525/1996,pentru fiecare

functiune in parte.
5. Capacitatile de transport admise

Conform normelor specifice in vigoare,
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Avize solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1082/23.08.2021 emis de Primiria

Municipiului Focsani.
Prezentarea extrasului de carte funciari actualizat la zi, cu notarea servitufii de trecere

pentru fiecare lot nou reglementat.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului
Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si

de urbanism din municipiul Focgani. ,
Initiaterul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare i in etapa aprobirii, pe situl —
primiriei, la avizier §i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform

anexei 1 gi 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la parccla care a generat
intentia elaboririi PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1082 din 23/08/2021, emis de Primiria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitantei nr.79002 din 10/11/2021
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de 22/11/2021.

p. ARHITECT SEF,
Sef Serviciu, Georgg - Daniel Piduraru - Coban

R.l.:2Ex.



*1} Numele §i prenumele solicitantuolui:
- persoand [izich; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizeren denumirii acesteia, ptecum §i 2 calitdii solicitantuiui in cadrul firmei.

*2) Adresa soficitantului:

- peniry persoand fizics se completeard cu dete privind demiciliul acesteia:

- pentru persoand juridica se compleleazd cu date privind sediul sociat at firmei.

*13 Denumirea investiiei‘operatiunii propuse.

*43 Date de identificare ale imobilului - feren sifsau constructii - conform centificatului de urbanism emis in cafe esie solicitatd obfinerea avizului de

oportunitate

*5) Una sait maj multe piese desenate ce conin plan topografic/cadesiral actualizat, fumizat de oficiile de cadastru §i publicitate imobiliard, cu delimitsrea
zoner de siudiv e P.U.Z.

*) Se completeazd, dupé caz:

- Priméaria Municipiutui Bucuresti:

- Primania Muonicipivlui. ...

- PrimBnia Oragului... ooy

- Prim#ria Comunei........... v oo

#*} Se compleieazd, dupd car:

- Primary] generel al municipiului Bucuresti:

- Primat

*s%) Se va semna de arhitectul-sef sau, “pentru arhiteciul-scf”, de cAtre persaana cu responsabilitaie in Jomeniul amenajarii teritoriufui si wrbanismului,

specificindu-se functia §i titlul profesional, dupé caz.

Bl






